ROZSTRZYGNIECIE KONKURSU ‘MODERNIZACJA ROKU’

28 sierpnia 2013 r. na Zamku Krélewskim w Warszawie zostat podsumowany Ogdlnopolski
Konkurs Otwarty ‘Modernizacja Roku’. Wsrdd wyrdznionych znalazt sie projekt
Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotfecznego, cztonka Forum Rewitalizacji.

To juz XVII edycja Konkursu Modernizacja Roku. Konkurs odbywa sie pod patronatem wielu
instytucji, w tym min. Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej i
Generalnego Konserwatora Zabytkédw. Do Konkursu mogg by¢ zgtaszane budynki i obiekty w
jednej z 15 nastepujacych kategorii:

obiekty mieszkalne

obiekty hotelarsko-turystyczne

obiekty przemystowe i inzynieryjne

obiekty uzytecznosci publicznej

obiekty szkolnictwa

obiekty kultury, sportu, zdrowia i rekreacji
obiekty ochrony srodowiska

obiekty zabytkowe

elewacje i termorenowacje

najciekawsze modernizacje i adaptacje wnetrz
rewitalizacja obszaréw i zespotéw urbanistycznych,
modernizacje drég

modernizacje obiektéw mostowych

obiekty sakralne

tereny zieleni

Regulamin Konkursu przewiduje trzy stopnie uznania: tytut ,Modernizacja Roku” (I stopien),
przyznawany dla inwestora, wykonawcy i autora projektu, wyrdznienie ,Modernizacja Roku”
(Il stopien), nagrody specjalne, przyznawane przez organizatoréow Konkursu. Prowadzone
jest rowniez gtosowanie internetowe na najpopularniejsze realizacje.

Stargardzkie TBS uzyskato wyrdznienie Il stopnia i wygrato w plebiscycie internetowym na
najbardziej popularne modernizacje w Polsce w kategorii obiektéw mieszkalnych. Zwycieski
projekt to ,Rewitalizacja srédmiejskiego kwartatu ,C” ograniczonego ulicami Marszatka
Jézefa Pitsudskiego, Wojska Polskiego i Adama Mickiewicza w Stargardzie Szczecinskim”,
realizowany w latach 2009 — 2012. To wazne wyrdznienie, poniewaz w projektach
rewitalizacyjnych do$¢ rzadko realizowane sg przedsiewziecia mieszkaniowe. Zwyciestwo
takiego projektu w gtosowaniu internetowym jest szczegdlnym wyrdznieniem.

Projekt rozpoczeto w ramach realizacji ,Lokalnego Programu Rewitalizacji i Remontow
Miasta Stargard Szczecinski na lata 2007 - 2013” i kontynuowano w oparciu o ,Lokalny
Program Rewitalizacji Miasta Stargard Szczecinski na lata 2010-2020” przyjety przez Rade
Miejskg w 2010 r. Na terenie inwestycji usytuowanych byto 9 kamienic: nr 101, 102, 103, 104
Pitsudskiego, nr 1 Mickiewicza, nr 2, 4, 6, 8 Wojska Polskiego, wybudowanych



w latach 1872 — 1925. Czes¢ lokali nie posiadata pomieszczen sanitarnych, wc wspdlne,

usytuowane na klatkach schodowych. Ogrzewanie stanowity przewaznie piece kaflowe, w

budynkach nie prowadzono wczesniej powaznych modernizacji. Zwracato tez uwage

nieuporzgdkowane wnetrze kwartatu, zabudowane niskimi budynkami gospodarczymi. We

wszystkich kamienicach miescito sie 45 lokali mieszkalnych o tagcznej pow. uzytkowej 2418 m
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oraz 9 lokali ustugowych o tagcznej pow. uzytkowej 570 m?, usytuowanych w kamienicach

przy ul. Pitsudskiego i Mickiewicza.

Realizacja przedsiewziecia obejmowata:

prace remontowe z nadbudowg, wyburzenie ze wzgledu na stan techniczny dwéch
naroznych kamienic Pitsudskiego 104/Mickiewicza 1 oraz budynkéw gospodarczych,
w miejscu rozebranych kamienic wybudowano nowg narozng, pozostate poddano
rewaloryzacji wraz z nadbudowg pozioméw mieszkalnych w miejscu strychéw. Na
parterach kamienic Pitsudskiego 101, 102, 103 pozostawiono funkcje uzytkowe;
parter naroznej kamienicy oraz partery kamienic od strony ul. Wojska Polskiego
przeznaczone zostaty na lokale ustugowe,

tacznie powstato 58 mieszkan (w tym 2 mieszkania ,rodzinkowe” i 2 mieszkania dla
0s6b niepetnosprawnych oraz jedno mieszkanie docelowe dla wychowanka domu
dziecka) i 26 lokali ustugowych oraz 75 miejsc postojowych,

wewnatrz kwartatu zaprojektowano ogdélnodostepny teren rekreacyjny, komunikacje
wewnetrzng, dojscia do garazu. Na goérnej ptycie nad garazem komunikacje, teren
rekreacyjny i przedogrodki. Réwniez we wnetrzu usytuowano winde ufatwiajgca
komunikacje pomiedzy kondygnacjami garazu oraz dojscia do lokali osobom

niepetnosprawnym.

Odnawiany kwartat przedstawiono na ryc. 1.




Ponizsze fotografie ukazujg sytuacje sprzed modernizacji i po modernizacji fragmentow

kwartatu:

Budynki przy ul. Wojska Polskiego przed rewitalizacja.
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Budynki przy ul. Wojska Polskiego po rewitalizacji.



Budynki przy ul. M.J. Pitsudskiego przed rewitalizacja.

Budynki przy ul. M.J. Pitsudskiego po rewitalizacji.



Nowowybudowana kamienica przy ul. Adama Mickiewicza 1



Zagospodarowanie wnetrza kwartatu na dachu podziemnego garazu.

Zasada w realizacji inwestycji Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0. jest tworzenie zespotéw
dla réznych grup spotecznych, co pozwala na realizacje zasady ,, wymieszkania spotecznego”.
Obok mieszkan wtasnosciowych dla zamoznych, budowane s3 mieszkania na wynajem dla
oséb umiarkowanie zamoznych (w klasycznej formule spotecznego budownictwa



czynszowego realizowanego przez TBS) oraz lokale udostepniane najmniej zamoznym jako
komunalne.

Nieodtgcznym elementem polityki mieszkaniowej Stargardu Szczeciiskiego, opracowanej
wspdlnie przez Stargardzkie TBS Sp. z 0. o. i Gmine - Miasto Stargard Szczecinski, jest
mieszkalnictwo wspomagane realizowane od 1999 roku w ramach programu pomocy
mieszkaniowe]j dla oséb i rodzin zagrozonych wykluczeniem Potrzebny Dom. W jego sktad
wchodzg cztery podprogramy:

1. Bez Barier — w ramach ktdrego powstajg mieszkania dla oséb niepetnosprawnych
intelektualnie i ruchowo.

2. Nasz Dom — w ramach ktérego tworzono tzw. mieszkania rodzinkowe dla dzieci z
domow dziecka.

3. Na Start — w ramach ktérego powstajg tzw. inkubatory przeznaczone dla
petnoletnich wychowankdéw domoéw dziecka.

4. Nie Sami—w ramach ktérego powstajg mieszkania dla oséb w wieku ,,55+”.

W objetych rewaloryzacjg kamienicach , w ramach trzech pierwszych programoéw powstaty:
- 2 mieszkania dla oséb niepetnosprawnych ruchowo,

- 2 mieszkania rodzinkowe,

- 1 mieszkanie docelowe dla opuszczajgcego inkubator wychowanka domu dziecka.

Mieszkanie rodzinkowe ul. Pi’?‘s‘u'iégo 102-103 — pokdj dzienny i pokdj wychowan'kéw

Roznorodnosé struktury mieszkan (wtasnosciowe, spoteczne, komunalne, wspomagane)
mozna byto osiggna¢ dzieki ztozonym programom finansowym. W przedsiewziecie
angazowane byty srodki miasta Stargard Szczecinski, wtascicieli lokali, srodki Stargardzkiego
TBS, w tym z partycypacji mieszkancéw mieszkan spotecznych i preferencyjnego kredytu z

BGK na mieszkania spoteczne. Natomiast realizacja parkingéw w 3 poziomach, powierzchni



rekreacyjnej nad parkingiem zostata sfinansowana przez TBS z zyskdéw z realizacji czesci

komercyjnej, obejmujacej czes¢ lokali mieszkalnych i lokale uzytkowe.

W kazdej z klatek kamienic kwartatu umieszczono tablice z ilustracjami, zdjeciami i mapami
oraz opisem pokazujgcymi historie budynku jego mieszkaricdw oraz wtadz miasta. Ponadto

dwa akcenty — mural i portal podkreslajg historie miejsca.

Kolejne ryciny przedstawiajg: tablice informacyjng wewnatrz budynku, starg pocztéwke,
ktéra stata sie inspiracja dla projektu muralu na czesci Sciany nie objetej modernizacjg (z woli

wtasciciela prywatnego).
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Ponizej dyplom i wyrdznienie dla Stargardzkiego TBS w Konkursie Modernizacja Roku za
2012r.
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Bardzo mozliwe, ze witasnie aspekty spoteczne (mieszkania wspomagane) oraz nawigzywanie do
historii miejsca i miasta motywowaty internautéw do gtosowania na przedsiewziecie Stargardzkiego
TBS na najpopularniejszg realizacje modernizacji zabudowy mieszkaniowej. Inwestorem
wyrdznionego przedsiewziecia jest Stargardzkie TBS sp. z 0.0., wykonawcg jest SPB ,, MARBUT” sp.
z 0.0., a projektantem — Michat Bay Studio A4, Spétka projektowa z o.0.

Warto dodaé, ze tytut ,Modernizacja Roku 2012” w kategorii ,rewitalizacja terendw zieleni
i zespotow urbanistycznych” za ,Rewitalizacje Parku 1000-lecia” przy ul. Parkowej 1 w Chojnicach
otrzymata Gmina Miejska Chojnice jako inwestor oraz wykonawcy Ekomel Sp. z 0.0. PRMiOS w
Chojnicach i Zaktad Ogodlnobudowlany Jézef Urbaniak z Chojnic. Projekt wykonata Pracownia
Projektowa Zdzistawa Kufla z Chojnic. Wyrdznienie w kategorii ,rewitalizacja” otrzymata Gmina
Kro$nice za projekt ,Modernizacja infrastruktury turystycznej na terenie zespotu patacowo-
parkowego Krosnice — Wierzchowice”. Wykonawcg byta firma GEMBIAK — MIKSTACKI s.j.
z Krotoszyna, a projektantem — p. Mirostaw Musielak z Milicza.

Opracowanie: Alina Muziot-Wectawowicz

Na podstawie materiatéw Ogodlnopolskiego Konkursu Otwartego Modernizacja Roku 2012
i materiatéw Stargardzkiego TBS prezentujgcych nagrodzony projekt.

Warszawa, 11 wrzes$nia 2013 r.
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